1-DOC. 7

CITTA’ DI PINEROLO
FRAZIONE RIVA — AREA VP 6.8 DEL P.R.G.C.

CATASTO TERRENI : Fg.43, part. 35,116 parte,33 parte - Fg.42, part. 80 parte

PROPRIETA’ : Societa “SANTA MARIA s.r.l.”
Via Motta Santus 26 - Frazione Riva - 10064 Pinerolo

LEGALE RAPPRESENTANTE: Bruna FALCO

PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO

P.E.C. “CASCINA MOTTA SANTUS”

INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE DEL COMPLESSO RURALE COSTITUITO
DALLA “CASCINA MOTTA SANTUS” E DAI SUOI TERRENI DI PERTINENZA
CIRCOSTANTI MEDIANTE RISTRUTTURAZIONE INTEGRALE DEL
FABBRICATO
CON CAMBIO DELLA SUA ATTUALE DESTINAZIONE D'USO E DI QUELLA
DEI TERRENI INTERESSATI

LOCALIZZAZIONE : Via Motta Santus n. 24 - Riva di Pinerolo
AMBITO DEL P.R.G.C.: parte dell’ AREA VP 6.8

BOZZA DI CONVENZIONE

data : 11.04.2016 PROGETTISTA: Ing. Edoardo PIARULLI
AGGIORNAMENTO (B)

05.06.2017



ALLEGATO ALLA DELIBERA

n. del
BOZZA
CONVENZIONE EDILIZIA FRA IL COMUNE DI PINEROLO
e

LA SOCIETA’ “SANTAMARIA s.r.I”

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno in Pinerolo, nei locali del Palazzo Comunale.

Innanzi a me dott. notaio in iscritto al Collegio dei
Distretti  Riuniti di , Senza testimoni avendovi i comparenti
concordemente e con il mio assenso rinunciato, sono presenti la Signora

FALCO Bruna, residente in Campiglione Fenile (TO), Viale Europa n. 12 D, Cod.

Fisc..

in quallta di Iegale rappresentante della Someta “SANTAMARIA s.r.l.”, con sede in

Pinerolo, Strada Motta Santus 26, Cod. Fisc. 04731760015, la quale Someta sara in

seguito denominata per brevita “i soggetti attuatori e il Sig.
in rappresentanza del Comune di Pinerolo, in qualita di per

dare esecuzione alla deliberazione del—Censigho—Comunale della Giunta Comunale

numero in data , divenuta esecutiva il , la quale

deliberazione in copia conforme rilasciata dal Segretario Comunale di Pinerolo si allega al

presente sotto la lettera , omessane la lettura per espressa e concorde dispensa dei

comparenti.

Detti comparenti, della cui personale identita io notaio sono certo mi chiedono di ricevere il

presente atto al quale viene premesso:

- che *“i soggetti attuatori” (“SANTAMARIA s.r.1.”’) hanno presentato in data

al Comune di Pinerolo uno Strumento Urbanistico Esecutivo Convenzionato (S.U.E.)

(Piano Esecutivo Convenzionato, P.E.C. e—Piane-di-Recupero,P-d-R) (eppure-Permesso-i
Costruire Convenzionate) ai sensi delart—44(oppureart-49-5°comma) degli Art. 43 e

45 L.R. 56/77 e s.m.i. per la utilizzazione dei terreni di loro proprieta, siti in Pinerolo, ed
identificati al catasto terreni nella relativa mappa al F. 43 con i numeri 33 parte, 35, 118
parte e al F. 42 con il numero 80 parte, per una superficie complessiva di metri quadrati
7228,00, inclusi nella zona Area VP 6.8 del Piano Regolatore Generale Comunale adettate
el&LGemuneLeen damemaen&n—del— ed approvato con deereto
Deliberazione della

Giunta Regionale n. 6 del 6 aprile 1998 e successive varianti;

- che I’intervento previsto consiste nella -eestruziene- ristrutturazione e riqualificazione
del complesso agricolo costituito dal fabbricato rurale “Cascina Motta Santus™ e dai
terreni circostanti di sua pertmenza




che in data

, il settore Polizia Urbana del Comune di Pinerolo ha espresso il

seguente parere in merito alla funzionalita sulla viabilita delle opere in progetto;
che in data il Settore Lavori Pubblici ha espresso parere favorevole per le

opere di urbanizzazione previste in merito:

- alla funzionalita delle opere di urbanizzazione in progetto consistenti in:
realizzazione dei parcheggi sull’area da assoggettare ad uso pubblico, per il
soddisfacimento degli standards urbanistici, nonche alla loro congruita col
capitolato speciale d’appalto approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale
n.29 del 22 marzo 2001, come ulteriormente individuate negli elaborati aHegati

TAV.6 e TAV.7 del P.E.C;
per la concreta esecuzione delle opere ha inoltre prescritto le seguenti condizioni:

che con nota in data 18/06/2014 , prot. CRE/vr, I’A.C.E.A. Ambiente s.r.| Pinerolese

tndustriale-spa—efo-Pazienda operante per-lo-smaltimento-degli-scarichi-delle-acque e per

la raccolte dei Rifiuti Solidi Urbani, ha espresso sul progetto delle opere di urbanizzazione
Fallegate il seguente parere favorevole:

- in merito alla guantita-e-disposiziene- collocazione e dimensione dell’ area prevista nel

P.E.C. per una eventuale futura posa dei cassonettl per Ia raccolta dei lelutl Solldl
Urbani

Ieseguenﬁ%end&remi facendo le seguentl con3|dera2|on| “I area mteressata
attualmente

all’intervento di ristrutturazione della “Cascina Motta Santus”......

risulta servita dall’ecopunto n.6 Via Maestra angolo Via Motta Santus...... Nella
eventualita comunque di dovere posizionare n°1 ecopunto completo c/o la
Cascina “Motta Santus” si esprime parere positivo sulla collocazione e dimensione
dell’area dedicata ai contenitori raccolta rifiuti come indicata sulla Vs.
planimetria”;

che il Consorzio Irriguo “Rio Moirano e Torrente Lemina” ha-espresse non deve
essere interpellato sul progetto delle opere di urbanizzazione FaHegato-parere
favorevole, connotaindata — prot.  non prescrivendo specifiche condizioni sulle
opere/preserivendo-le-seguenti-condizioni— , in quanto le stesse non interferiscono con

alcun canale del Consorzio;

- che I’Azienda Distributrice del Gas Metano (DGN s.r.l.- ACEA Pinerolese Industriale

S.p.A.) ha espresso sul progetto delle opere di urbanizzazione I’allegato parere favorevole,
con nota in data 11/06/2014 prot. 1648/SFR/bc, non prescrivendo specifiche condizioni

sulle opere fpreserivendo-le-seguenti-condizioni———— , e riferendo che lungo la

Strada Motta Santus € gia presente una rete gas con portata sufficiente a garantire gli
allacciamenti previsti per I’area oggetto di P.E.C;



- chel A2|enda Dlstrlbutrlce deIIa telefonia flssa Telecom Italia harespfesse%m—pmgette

condizioni , mterpellata ha rlferlto che i soggetti

attuatori dovranno realizzare a loro cura e spese le infrastrutture di
telecomunicazione interne all’area del P.E.C., secondo le prescrizioni della Telecom,
per la posa dei cavidotti e dei pozzetti occorrenti per portare le linee di
comunicazione telefonica ai punti di consegna;

- che I’Azienda Distributrice dell’Energia Elettrica ENEL Distribuzione-DIVISIONE
INFRASTRUTTURE E RETI, ha espresso sul progetto delle opere di urbanizzazione
I‘allegato parere favorevole con nota in data 23/06/2014, prot. Enel-Dis-0551852 in
merito alla fornitura di energia elettrica in funzione delle esigenze del P.E.C., & non
prescrivendo specifiche condizioni sulle opere4—presewende4%eguenﬁ—eendmem

- che I’ACEA-Servizio Acquedotto, con la gia citata nota in data 26/06/2014, prot.

0040/RET/GG ha comunicato che, per far fronte all’incremento delle utenze

previsto nel P.E.C., sara necessario il potenziamento della tubazione interrata
esistente lungo la Strada Motta Santus, nel tratto compreso tra I’incrocio con la
strada per la localita “Salera” e I’inizio della strada di accesso alla Cascina “Motta

Santus”; I’Azienda provvedera alla progettazione dell’opera ed alla sua esecuzione

con onere a carlco dei soggetti attuatorl

- che “i soggetti attuatori” con nota prot. n. , pervenuta il hanno d
dichiarato:

1) di accettare le condizioni poste dal settore lavori pubblici / dal-conserzio-irrigue/
dal’A.C.E.A. [/ dalla C.1.E. etc connota del

3) 2) diaccollarsi la realizzazione di delle opere di urbanizzazione previste non a
scomputo da eseguirsi sull’Area privata da assogettare ad Uso Pubblico per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria occorrenti per soddisfare gli
standard urbanistici perttmperte-di€——— e di accollarsi anche il costo
dell’occorrente potenziamento di un tratto di tubazione della rete idrica pubblica
interrata esistente lungo la strada pubblica “Strada Motta Santus”, con progetto ed
esecuzione da parte dell’ACEA Servizio Acquedotto;
ed hanno trasmesso contestualmente glif-elaboratifen. TAV.6 e TAV. 7 relativi

- che I"importo complessivo del contributo di costruzione, salvo successivi aggiornamenti
risulta essere :
e oneri di urbanizzazione primaria €. 64.403,00
» oneri di urbanizzazione secondaria €. 89.836,00



e onere sul costo di costruzione €.33.777,00

- che H-Consiglie—Comunale (eppure La Giunta Comunale con deliberazione numero
del (allegata sub ) ha approvato gli elaborati tecnici

costituenti il piano esecutivo convenzionato ed il relativo schema di convenzione da
stipularsi ai sensi e per gli effetti degli art. 44 43 e 45 L. R. n. 56/77 e s.m.i. {oppureta

| ; . I olaborati ad legati):

- che la suddetta deliberazione & divenuta esecutiva per decorrenza di termini dal

Quanto sopra premesso, da ritenersi parte sostanziale ed integrante di quanto segue, le parti
convengono e stipulano quanto segue:

TITOLO I
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
La premessa narrativa forma parte sostanziale ed integrante della presente convenzione

Art. 2

Elaborati ed allegati del P.E.C (oppure—delP-d-R—oppure—delPermesso—di—Costruire
Convenzionato).

L’attuazione del Piano Esecutivo Convenzionato sul terreno sito in Comune di Pinerolo, e di
cui ai mappall n. 35 118 parte 33 parte del Fogllo 43 ed al mappale n. 80 parte del Foglio
. 3 avverra in conformita
deIIe norme d| cui aIIa presente Conven2|one e glusta il P E.C. approvato con Deliberazione
della Giunta Comunale n° del per farne parte integrante e
sostanziale, omessane la lettura per espressa e concorde dispensa dei comparenti.

Detto Piano {e-Permesse) consta dei seguenti elaborati ed allegati:

ELABORATI:

1) DOC. 1 Aggiorn. 05.06.2017 - Relazione Tecnico-Descrittiva con n. 4 Allegati

2) DOC. 2 Aggiorn. 05.06.2017 - Norme di Attuazione

3) DOC. 3 - Conteggio Oneri Concessori (Oneri di Urbanizzazione 1%, Oneri di
Urbanizzazione 2% Contributo del Costo di Costruzione)

4) DOC. 4 - Relazione Geologica

5) DOC. 5 - Rilievo Fotografico

6) DOC. 6 - Verifica di Assoggettabilita alla “VVAS”- Rapporto
preliminare

N -

7) DOC. 7 Aggiorn.(B) 05.06.2017 - Bozza di Convenzione con Allegato 1 alla
Convenzione
8) TAV. 1 - Estratti Cartografici con inquadramento dell’ Area oggetto

dell’intervento di P.E.C.
9) TAV.2A Aggiorn. 05.06.2017 - Rappresentazione dello Stato Attuale
10) TAV. 2B - Determinazione della superficie dell’ Area oggetto dell’intervento di PEC
11) TAV. 3 - Determinazione della S.L.P. del fabbricato “Cascina Motta Santus”
12) TAV. 4 - Destinazione d’Uso del fabbricato - stato attuale



13) TAV. 5 - Nuove Destinazioni d’Uso previste per il fabbricato - Situazione in
Progetto -

14) TAV. 6 Aggiorn. 05.06.2017 - Rappresentazione della Situazione in Progetto

15) TAV. 7 Aggiorn. 05.06.2017 - Sistemazione dell’Area per Servizi Assoggettata a Uso
Pubblico per il soddisfacimento degli Standards Urbanistici

16) TAV. 8 Aggiorn. 05.06.2017 - Tavola di Raffronto tra le quote altimetriche attuali
del suolo e del piano terreno dell’edificio e quelle della situazione in
progetto

17) TAV. 9A - Schema degli Impianti di Depurazione e di Smaltimento delle
acque reflue — Situazione in Progetto

18) TAV. 9B - Schema degli Impianti di Depurazione e di Smaltimento delle
acque reflue nella ipotesi di eventuale Attivita Terziaria con attivita
di ristorazione — Situazione in Progetto

19) TAV. 10 - Rilievo plano-altimetrico della “Cascina Motta Santus” - stato attuale

20) TAV. 11 Aggiorn, 05.06.2017 - Situazione del Fabbricato allo Stato Attuale - Sezioni
schematiche e Piante schematiche

21)TAV.12A Aggiorn.(B) 05.06.2017 Situazione in Progetto del Fabbricato — Sezioni
schematiche e Piante schematiche

22)TAV.12B Aggiorn.(B) 05.06.2017 - Raffronto tra la Situazione in Progetto del
fabbricato
e la Situazione allo Stato Attuale - Sezioni schematiche dell’edificio

23)TAV.13 - Rappresentazioni Prospettiche del Fabbricato allo stato attuale

Art. 3
Tempi di realizzazione delle opere
| soggetti attuatori in relazione al disposto dell’art. 45, comma 1 punto 3, della Legge
Regionale n.56/77 e s.m.i. ed ai sensi dell’art.11, comma 1, lett. f) delle Norme di attuazmne
del Plano Regolatore d fanNZa—a—gua 5 3 M

3 N Si obbllgano
per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi tltolo a seguwe il seguente programma di
intervento :
- apresentare domanda di Permesso di Costruire, corredata di tutti gli elaborati richiesti
dalla vigente normativa, per le opere previste a loro carico sulla presente convenzione,
entro e non oltre le seguenti scadenze : (al massimo sei anni dall’approvazione del S.U.E)
o un anno dallapprovazione della bozza di Convenzione.), pena (solo in caso di PECO)
Pespropriazione prevista dali’art. 13, 6° comma Legge 10/77 :
1) Opere di Urbanizzazione, lettife-contrassegnatifo-sul-decumento—eoitbn———
Funzionali agh Edifici/o contrasseghati/o sl documento— con la lettera  ecc

al Fabbricato “Cascina Motta Santus” al massimo entro -H sei anni dalla




approvazione del P.E.C. e comunque contestualmente alla presentazione della
prima richiesta di Permesso di Costruire relativa al fabbricato “Cascina’;

2) Edifici/o-contrassegnati/-o-sul-documento——~conlalettera— Ristrutturazione del
fabbricato “Cascina Motta Santus” al massimo entro # sei anni dalla approvazione
del P.E.C.

- adare comunicazione di inizio dei lavori; il mancato rispetto dei termini provoca gli effetti
di legge, ai sensi dell’art.15 del Testo Unico dell’Edilizia DPR n. 380/01 es.m.ei. e
dell’art. 49 della Legge Regionale n. 57 del 05.12.1977. Detta comunicazione dovra
contenere il nome dell’impresa e le certificazioni SOA di cui al DPR 34/2000, per un

importo lavori superiore a € 150.000.

- arealizzare le opere di urbanizzazione primaria/secondaria-identificate-cottHottilo
-A—consistenti nella realizzazione dei parcheggi di uso pubblico sull’area da
assoggettarsi a pubblico uso per il rispetto degli Standards Urbanistici, nonche
I’intervento di urbanizzazione consistente nel potenziamento di un tratto della rete
idrica pubblica posata lungo la Strada Motta Santus, il tutto come rappresentato negli
elaborati TAV.6 e Tav.7, con inizio lavori anteriore o contestuale all’inizio lavori degh
edifiet- di ristrutturazione del fabbricato “Cascina Motta Santus” di cui sono funzionali
e comunque entro # 1 anno dal rilascio del 1° permesso di costruire, e con ultimazione
dei lavori entro # tre anni dall’inizio dei lavori stessi, documentando la loro regolare
ultimazione con asseveramento del direttore dei lavori;

- afornire, quale parte integrante del permesso di costruire, per i lavori che eventualmente
attengano,-interessino-efo interferiscano con la viabilita esistente specifici elaborati
progettuali, i quali dovranno individuare le fasi di cantiere con le relative durate e gli
accorglmentl da adottar5| sulla V|ab|I|ta e5|stente (cronoprogramml)

- acompletare le opere di urbanizzazione primaria di cui agli articoli 6, 7, 8 342 della
presente convenzione entro tre anni dalla data delpresente-atte di inizio dei lavori e
comunque non oltre i termini di validita della presente convenzione stabilita in un massimo
di dieci anni dall’approvazione dello strumento urbanistico esecutivo da parte del

Genagl&@emunale della Giunta Comunale epp&re—mﬂrkmassrm&dm—mque—anm

- afornire, contestualmente alla richiesta di agibilita degli-edificilfo—————(lettere); del

fabbricato ristrutturato, certificato del direttore dei lavori di regolare ultimazione

(ad-esclusione dei manti di usura dele pavimentazioni) delle di tutte le opere di

urbamzzazmne prewste nel P.E.C. (parcheggl assoggettatl ad uso pubblico e

- arealizzare comunque prima dell’ultimazione dei lavori dei-singetfabbricati di

ristrutturazione del fabbricato, tutte le opere di urbanizzazione previste dal P.EC.
interessanti ogni singolo Permesso di Costruire atte a garantire I’agibilita dei fabbricati
medesimi e le prescrizioni dell’ Amministrazione Comunale che verranno dettate in sede di
rilascio di permesso di costruire.

Il comune si impegna a rilasciare i permessi di costruire di cui al presente articolo entro un



anno dalla richiesta da parte dei soggetti attuatori, salvo comprovata inerzia da parte dei
soggetti attuatori.

TITOLO II
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Art. 4 bis
Assoqggettamento ad uso pubblico di aree di urbanizzazione primaria su cui vengono

realizzate opere non scomputate dagli oneri di urbanizzazione
I soggetti attuatori in relazione al disposto dell’art. 45, comma 1, puntol della Legge
Regionale 5/12/1977 n. 56 e s.m.i. , si obbligano per loro e per gli eredi ed aventi causa a
qualsiasi titolo ad assoggettare gratunamente ad uso pubblico le aree di urbanizzazione
primaria (verde—di—quartiere—e parcheggi di uso pubblico) aree—indicate— area indicata
nelelaborate negli elaborati del P.E.C.(eppure-delP-d-R—6-Permesso-di-Costuire} TAV.1 e
nel’ALLEGATO 1 alla Convenzione sub———in con retino di colore giallo racchiuso
dalla poligonale indicata con le lettere A-B-C-D (e negli Elaborati TAV. 6 e TAV.7), -
della avente la superficie complessiva di metri quadrati 1.029 circa (milleventinove circa)
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produttive/commerciali-—); superiore alla somma del quantitativo minimo previsto dallo
standard per le residenze (mq 25 per abitante) e del quantitativo minimo previsto dallo
standard per le attivita terziarie (mqg 100 ogni 100 mq di S.L.P.); tale somma ammonta a
mq 910,20, come dettagliatamente conteggiato nell’elaborato DOC.1-Relazione Tecnico-
Descrittiva, al paragrafo 6, a fronte dei mq. 1029 previsti nel P.E.C..

Le-aree L’area da assoggettare ad uso pubblico sopra indicate—seno—deseritte indicata &
descritta nella mappa del Catasto terreni su parte dei-mappah del mappale n. 80 del Foglio
n. 42 della zona censuaria di Pinerolo.

Detta—cessione Il suddetto assoggettamento avviene con la stipula del presente atto,

conformemente al frazionamento eseguito acuradi-—— approvato dalPlUTE#— chesi

alega—sotto—la—lettera——.alla individuazione effettuata nellALLEGATO 1 alla
CONVENZIONE.

soggettl attuatori si |mpegnano per sé ed avent| causa ed in partlcolare per i futuri acquirenti
delle aree o delle singole unita immobiliari derivanti dall’attuazione del PEC ( e-delP-d-R—6
del-Permesse-di-Costruire) alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree assoggettate
ad uso pubblico e delle opere su esse insistenti. Tale obbligo dovra essere riportato sui-singeh
regolamenti-condominial sul regolamento condominiale a cui fara carico la ripartizione
delle spese.
Le aree assoggettate ad uso pubblico dovranno essere libere da servitu sia nei confronti di
terzi che nei confronti dei-ceneessionart dei titolari dei Permessi di Costruire.
Le aree assoggettate ad uso pubblico potranno essere acquisite gratuitamente in ogni
momento al patrimonio comunale, per esigenze di pubblica utilita ed a tal fine utilizzate anche
per scopi diversi, trasferendo a carico del Comune anche I’opera di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Art. 5
CoIIaudo di opere di urbamzzazmne primaria




Per le opere di urbanizzazione primaria (realizzate non a scomputo degli Oneri di
Urbanizzazione), al termine delle opere il Direttore dei Lavori dovra rilasciare
Certificato di Regolare Esecuzione attestante la conformita delle opere ai progetti
approvati; detto Certificato dovra essere in ogni caso presentato al Comune
contestualmente alla richiesta di agibilita del fabbricato

Art. 6
Oneri per opere di urbanizzazione primaria
| soggetti attuatori, in relazione al disposto dell” art. 45, comma 1, punto 2 della Legge
Regionale n. 56/77 e s.m.i., si obbligano per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo,
ad assumere gli oneri relat|V| alle opere di urbanizzazione primaria, opere elencate all’art. 51

deIIa stessa legge reglonale W&&%mb&ruﬂaﬂen&mden&mia%w&au&mess&m—segw{e

Per |I calcolo analltlco degll oneri relat|V| vale I’ appllca2|one dei preZZ| unitari e delle altre
condizioni vigenti all’atto dei singoli provvedimenti, stabilite dal Consiglio Comunale con
deliberazione numero 432 del 29 luglio 1977 esecutiva, e successive modificazioni ed
integrazioni, nonché il costo effettivo di tutte le opere necessarie per I’urbanizzazione
primaria (se realizzate a scomputo degli oneri di urbanizzazione) e la messa in sicurezza
|drogeolog|ca dell’area.
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Art. 7

Opere di urbanizzazione primaria — progetti, sanzioni e garanzie
I soggetti attuatorl dovranno presentare regolare progetto deflnltlvo conforme-allalegge
di tutte le opere di
urbamzzazmne prlmarla da realizzare contemporaneamente alla richiesta del primo Permesso
di Costruire, prevedendone lotti funzionali conformi a quanto prescritto all’art.3.
L’ Amministrazione comunale si riserva la facolta di richiedere opportune varianti al suddetto
progetto esecutivo prima della sua approvazione, purché conformi al progetto preliminare
approvato.
| soggetti attuatori comunicheranno I’inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione 15 giorni
prima del loro effettivo inizio perecensentire-al- Comune-la-hemina-delcolaudatore:
| soggetti attuatori riconoscono al Comune il diritto di controllare la regolare esecuzione di
tutte le opere previste.
Qualora in sede di controllo risultassero inadempimenti di qualsiasi natura si procedera a

norma del successivo articolo 8. | soggetti attuatori autorizzano il Comune a valersi sulla
garanzia prestata ai sensi del successivo articolo 8, qualora le opere di urbanizzazione
primaria non risultassero in tutto o in parte realizzate in conformita al progetto approvato,
secondo il giudizio dell’Ufficio Tecnico Comunale, e cio indipendentemente dalla giudiziale
dichiarazione d’inadempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione.

Eventuali varianti alle opere di urbanizzazione comportano I’obbligo della variante dello
strumento esecutivo, se non comprese nei casi di cui al successivo art.18, e la variante in
corso d’opera al permesso di costruire relativo; i soggetti attuatori hanno titolo a prevedere
tramite Denuncia di Inizio Attivita piccole modifiche per dettagli di esecuzione migliorativi
purché non diminuiscano il costo dell’opera di urbanizzazione (se a scomputo), non riducano
la superficie complessiva delle—aree—verdi dell’Area per Servizi da assoggettare ad Uso
Pubblico e del n° dei posti auto, il tutto preventivamente verificato e assentito dagli uffici
comunali competenti

Qualsiasi variante e/o modifica alle Opere di Urbanizzazione previste nel presente atto non
dovra comportare aumento-di spesa alcuna per I Ammmlstrazmne Comunale el%r&quan%e
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Art. 8
Opere di urbanizzazione primaria: garanzie, rimborsi e revisioni oneri.

Le opere di urbanizzazione primaria da realizzare non a scomputo, di cui all’art. 6
(parcheggi di uso pubblico e potenziamento di un tratto della rete idrica pubblica
eseguito dall’ACEA Servizio Acquedotto), saranno realizzate direttamente, entro i termini
di cui all’art. 3, dai soggetti attuatori, i quali a garanzia della regolare esecuzione delle stesse
rilasciano, all’atto della firma della presente convenzione, certificato di copertura provvisoria
(polizza fideiussoria) per limporto complessivo forfettario di €. 10.000,00 del
emesso in data

La suddetta polizza fideiussoria non dovra contenere scadenza e sara svincolata su
richiesta del Comune, con provvedimento di svincolo della garanzia adottato dal
Dirigente a seguito di relazione dei competenti Uffici Comunali, entro 30 giorni dal
Certificato di Regolare Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria emesso dal
Direttore dei Lavori.

In caso di inadempimento circa la esecuzione delle opere, il Comune con invito scritto e
notificato prescrivera ai soggetti attuatori la esecuzione di ogni opera e lavoro occorrente a
soddisfare gli impegni assunti.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla notifica, il Comune, previo avviso ai soggetti attuatori e

senza blsogno di ulterlorl formallta procedera aHa—eseebW}e—deHe—epeFe—e—dei—laveH

mas&me%a%&nelh—ﬁdewssmne a rlchledere al fldelussore |I pagamento delle somme

dovute in conseguenza degli inadempimenti relativi agli impegni assunti, fino al limite
massimo fissato nella fidejussione ed il fideiussore sara obbligato a versare al Comune
guanto richiesto.
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| soggetti attuatori si impegnano altresi a versare il contributo di urbanizzazione primaria di

€.64.403,00 di cui alla legge n. 10 del 28/1/1977 (delibera del Consiglio Comunale n. 432 del

29/7/1977 e successive modifiche ed integrazioni), cosi determinato:

C=Ct-K, dove:

C = contributo da versare

Ct = contributo teorico, per urbanizzazione primaria, calcolato sulla base delle aliquote
stabilite dalla delibera 432 citata e successive modifiche.

K = ammontare delle opere di urbanizzazione primaria a scomputo che i soggetti attuatori si

sono impegnati a realizzare,direttamente, calcolati secondo quanto previsto nel presente

articolo;

Ct (residenze) =mc 3.186,80 x €/mc 14,97 = € 47.707,00 (arrotondato)
Ct (attivita terziarie) =mq 585,20 x €/mq 28,53 = € 16.696,00 (arrotondato)
Ct (Totale) = € 64.403,00
K = £ 0,00
C = € 64.403,00

(Per il conteggio degli Oneri di urbanizzazione vedere I’elaborato DOC.3 del P.E.C.)

Il versamento sara effettuato secondo le norme del successivo art. 12.

Art. 9

Servitu
Non esistono strade private del P.E.C. non a fondo cieco: I’unica strada interna privata
del P.E.C. ¢ la strada a fondo cieco di accesso al Fabbricato e la sua estensione fino
all’Area per Servizi da assoggettare ad Uso Pubblico per il collegamento della stessa al
fabbricato “Cascina”.
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TITOLO Il
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

14



Art. 11
Oneri per opere di urbanizzazione secondaria

| soggetti attuatori, sempre in relazione al disposto dell’ art. 45, comma 1, punto 2 Legge
Regionale n. 56/77, si obbligano, per sé, successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, a
assumere in—gquota—parte la totalita degli gh oneri relativi alle opere di urbanizzazione
secondaria, opere elencate all'art. 51 della stessa legge regionale, ai sensi artt.16 e seguenti,
D.P.R. 6 giugno 2001 n.380 e successive modifiche ed integrazioni od aggiornamenti .
La—queta—parte L’importo che i soggetti attuatori devono versare alla Cassa comunale
ammonta a

€. 89.836,00 cosi determinato:

C=Ct-Kdove:
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C = contributo da versare;

Ct= contributo per urbanizzazione secondaria, valutato in funzione delle cubature e delle
superfici edificate previste sul PEC, in base alle aliquote fissate con delibera del
Consiglio Comunale citata n. 432/77 e successive modifiche.

K = ammontare delle opere di urbanizzazione secondaria, che i soggetti attuatori si
impegnano a realizzare direttamente, entro i termini di cui all’art. 3 in conformita a

quanto disposto agli articoli della presente convenzione.

Ct (residenze) =mc 3.186,80 x €/mc 22,22 = € 70.811.00 (arrotondato)
Ct (attivita terziarie) = mg 585,20 x €/mq 32,51 = € 19.025,00 (arrotondato)
Ct (Totale) = € 89.836,00

K= € 0,00;

C= Ct-K = £.89.836,00
(Per il conteggio degli Oneri di urbanizzazione vedere I’elaborato DOC.3)
Il versamento sara effettuato secondo le norme dell'art. 12.

Art. 12

Opere ed oneri di urbanizzazione: esecuzione, pagamenti e revisioni.

Le opere di urbanizzazione secondaria saranno realizzate direttamente dal Comune, al quale i
soggetti attuatori verseranno un contributo di € 89.836,00.

Le opere di urbanizzazione secondaria, per le quali viene versato il contributo, saranno
eseguite dal Comune in relazione agli stanziamenti previsti dal bilancio e dal programma
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pluriennale di attuazione ed all'apporto di nuovi contributi da parte del PEC ed alla
espansione degli insediamenti. Il Comune si riserva la facolta di impiegare i contributi previsti
nel presente articolo anche nella esecuzione di una sola opera organica di urbanizzazione
sociale. | contributi di € 89.836,00 per opere di urbanizzazione secondaria e di € 64.403,00
per opere di urbanizzazione primaria dovranno essere in parte versati prima del rilascio dele

singele-Concessioni-Edilizie dei Permessi di Costruire relativi alla ristrutturazione della
“Cascina” in proporzione al—velume—edificabHe—previsto—nella—Coneessione—stessa alla

volumetria (per le residenze) ed alla S.L.P. (per le attivita terziarie) previste nei
Permessi di Costruire stessi, ed in parte dovranno essere versati in rate successive secondo
le modalita che verranno stabilite sulla-Cencessione nei Permessi di Costruire, in conformita
con quanto disposto con delibera consiliare n. 380 del 3/11/1978 e successive modificazioni.

| soggetti attuatori non avranno diritto al rimborso delle quote di urbanizzazione primaria e
secondaria gia versate al Comune qualora rinunciassero in tutto od in parte alla esecuzione
degli edifici—coneessi interventi autorizzati.

Resta inteso che, variando gli importi stabiliti nella gia citata delibera del Consiglio Comunale
n. 432 del 29/7/1977 e successive modifiche ed integrazioni, il contributo sara commisurato
alla quota in vigore nel momento del rilascio deHa-singela dei Permessi di Costruire .

Resta inteso che sono inoltre dovuti i contributi commisurati al costo di costruzione, di cui all’
art.16 e seguenti del D.P.R. 380/01 e s.m.e i., salvo diverso convenzionamento.

Eventuale rinnovo di Permesso di Costruire da al Comune il diritto di revisione dell'importo
dei contributi di costruzione versati, che dovra essere aggiornato ed adeguato alla quota in
vigore al momento del rinnovo stesso.

Non sono soggetti a revisione gli sconti K previsti per la realizzazione di opere di
urbanizzazione di cui agli articoli 8 e 11 della presente convenzione.

TITOLO IV
DISPOSIZIONI CONCERNENTI | TRAPASSI DI PROPRIETA', | TRACCIAMENTI, LE
CONCESSIONI.

17



Art. 15
Alienazione aree del P.E.C. {oppure-delP-d-R—oppure-del PERMESSO- DI COSTRUIRE)

Qualora “i soggetti attuatori” procedano ad alienazione delle aree oggetto del PEC, potranno
trasmettere agli acquirenti dei singoli lotti gli oneri di cui alla convenzione stipulata con il
Comune. | soggetti attuatori e gli acquirenti restano solidalmente responsabili verso il
Comune di tutti gli obblighi assunti.

Art. 16
Tracciamenti

Subito dopo l'approvazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione i soggetti

attuatori si obbligano a tracciare, a propria cura e spese, le-strade, le-delimitazioni-degli-isolati
e quanto altre attiene al piano stesso, riferentesi alle opere di urbanizzazione primaria—e

secondaria, con l'apposizione di picchetti inamovibili, la cui posizione dovra essere riportata
sulla planimetria d'insieme del PEC con gli opportuni riferimenti.

Art. 17
Obbligo di Permesso di Costruire

| soggetti attuatori dichiarano di avere piena conoscenza dell'obbligo di ottenere regolare
Permesso di Costruire per le opere da realizzare nell'ambito del P.E.C. e che le condizioni di
cui alla presente convenzione saranno parte integrante dei medesimi Permessi di Costruire.

TITOLO V
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 18
Piccole modifiche

L'Amministrazione Comunale potra consentire, su istanza dei soggetti attuatori, nell'ambito
della della legislazione normativa vigente, ed a proprio insindacabile giudizio, modifiche
allo Strumento Urbanistico Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) che non ne alterino il
contenuto e le caratteristiche generali.

Art. 19
Trascrizione

Le parti autorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari di Pinerolo a trascrivere il
presente atto, con sollievo dello stesso Conservatore da ogni responsabilita al riguardo.

Art. 20
Spese di ufficio

Sono a totale carico dei soggetti attuatori le spese relative alla stipulazione, registrazione,
trascrizione della presente convenzione e dei conseguenti atti traslativi delle proprieta in essa
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previsti ed eventuali spese di frazionamenti catastali.

Art. 21
Altre norme

Per quanto non contenuto nella presente, si fa riferimento alle Leggi e Regolamenti sia
generali che comunali in vigore ed in particolare alla Legge Urbanistica 17/8/1942 n. 1150 e
successive modificazioni, alla Legge n. 10/77, ed alla Legge Regionale n. 56/77 e successive
modificazioni, nonché al D.P.R. 380/01 e s.m. e i.

Le violazioni alla presente convenzione sono sanzionate, per quanto attiene alla mancata o
irregolare esecuzione delle opere di urbanizzazione, dall'art. 8 della presente convenzione; per
quanto attiene alle violazioni di natura urbanistica si rimanda ai disposti dell’art.30 e seguenti
dela D.P.R. 380/01 e s.m.i.

Richiesto, io notaio ho ricevuto quest'atto da me scritto in parte ed in parte dattiloscritto e da
me letto ai comparenti che lo confermano e con me lo sottoscrivono.

Note per la compilazione:
Le modifiche allo schema di convenzione tipo dovranno essere inserite secondo la seguente
grafia:
parti cancellate: aaaaa- / parti aggiunte: aaaaa
1 - denominazione e suddivisione degli elaborati obbligatoria
2 - I’identificazione deHeotti-funzionali-e-degli-edifici-ad-essi-pertinenti del lotto

funzionale e del Fabbricato ad esso pertinente é obbligatoria
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ALLEGATO 1
alla CONVENZIONE

AREA PER SERVIZI DA ASSOGETTARE
AD USO PUBBLICO (A-B-C-D)

INDIVIDUAZIONE SULLA MAPPA CATASTALE

Foglio 42 Particella 80 parte scala 1:1500

==

Foglio 43

33

79

Foglio 42

Foglio 42

Villa Motta Santus

PERIMETRAZIONE DELL'AREA OGGETTO DELL'INTERVENTO
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